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Latvijas Ipagumu Vértésanas Birojs

Nr. 2026/06/E292/V1

Riga

Zverinats Tiesu izpilditajs Ligita Petersone

P&c Jisu pasiitijuma esam veikusi 1/8 domajamas dalas no biivém : dzivojamas ekas (kadastra apz.0100 072
0008 001); skiina (kadastra apz.0100 072 0008 003); tualetes (kadastra apz.0100 072 0008 004) un Skiina

(kadastra apz.0100 072 0008 009), kadastra nr.0100 072 0008, kas atrodas Riga, Ritupes iela 17,
noverteSanu.

Miisu darba mérkis bija noteikt min&ta pasuma piespiedu pardosanas vertibu, izsoles vajadzibam.
Vertgjums veikts saskana ar Latvijas Standartos LVS 401:2013 formuléto nekustama ipaSuma tirgus

definiciju un metodiku. Veértibas aprékins pamatojas uz misu riciba esosas informacijas analizi, kas ietver
informaciju par apskatamo Tpasumu un ta vertibu ietekmg&josSiem faktoriem uz vertéSanas dienu.

Analizes rezultata esam secinajusi, ka 1/8 domajamas dalas no biivéem : dzivojamas €kas (kadastra
apz.0100 072 0008 001); Skuna (kadastra apz.0100 072 0008 003); tualetes (kadastra apz.0100 072 0008
004) un Skiina (kadastra apz.0100 072 0008 009), kadastra nr.0100 072 0008, kas atrodas Riga, Ritupes
iela 17, 2026. gada 1. julija, vertiba piespiedu pardoSanas apstaklos ir noteikta:
2500EUR (divi tukstosi pieci simti eiro).

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji
nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pircéju péc atbilstosa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Terminu ,piespiedu pardoSana” biezi lieto tad, kad pardevejs ir spiests pardot un tadéjadi tam nav pietiekams laiks atbilstosam piedavajumam.
Sddos apstaklos iegiistama cena ir atkariga no pardevéja griitibu rakstura un no iemesliem, kuru de] nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var art
atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja gritibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav
iespéjams reali prognozet piespiedu pardoSanas rezultata iegiistamo cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas
darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. Piespiedu
pardosand iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no paréjam saja standarta definétajam vértesanas bazem.
“Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinasanas situdacijas raksturojums, nevis atskiriga vertibas baze.

Augstak minéta vertiba ir optimalais viedoklis, kadu vargja pienemt, pamatojoties uz miisu riciba esoSo informaciju un
laika ierobezojumiem. Aprékini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kuri eksistgja noveérteésanas diena. Aprekini
neieklauj to ekonomisko apstaklu ietekmi, kas var peksni izmainit ipaSuma vertibu. Notikumi vai darijumi, kas notikusi
pEc novertesanas dienas, vai par kuriem informacija sanemta pec atskaites nodoSanas, nav ietverti vert€§juma un
vertétajs par tiem nav atbildigs. Veért&jums satur kopsavilkuma slédzienu par vért€jamo nekustamo ipasumu, ipasuma
aprakstu, Tpasuma tiesibam, ietekmé&joSiem faktoriem, ka ar1 fotoatt€liem. M&s priecajamies par iesp&ju sadarboties. Ja
Jums ir kadi jautajumi, vai art m&s varam sniegt Jums kadu talaku palidzibu, liidzu, sazinieties ar mums.

Ar cienu,

Renars Gulbis Dokuments ir parakstits ar droSu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
SIA ,,Latvijas ipaSumu verteé$anas birojs”

valdes loceklis

SIA “Latvijas IpaSumu vertésanas birojs”, Reg. Nr. 40003952197, talr.: 29101358, info@vertet.eu,
www.vertet.eu, A/S ,,Swedbank”, konts: LV38HABA0551017971493.
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LIVA sertificéta vertetaja sertifikata kopija
Iesniegto dokumentu kopijas
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1. GALVENA INFORMACIJA

Vértesanas objekts

1/8 domajama dala no biivém : dzivojamas €kas (kadastra apz.0100 072
0008 001); sktna (kadastra apz.0100 072 0008 003); tualetes (kadastra
apz.0100 072 0008 004) un skiina (kadastra apz.0100 072 0008 009),
kadastra nr.0100 072 0008, kas atrodas Riga, Ritupes iela 17.

Objekta apsekoSanas un
vérteSanas datums

2026. gada 1. jilijs.

Pasutitaja identifikacija

Zverinats Tiesu izpilditajs Ligita Petersone.

Darba uzdevums

Noteikt minéta Ipasuma piespiedu pardosanas vertibu.

Vertejuma merkis

Izsoles vajadzibam.

Vértiba piespiedu pardoSanas
apstaklos

2500EUR (divi tiikstoSi pieci simti eiro).

IpaSumtiesibas Ipaguma tiesibas uz noveértgjamo TpaSumu ir registrétas VZD datos,
Ipasnieks:
Raimonds Jadzevics , pieder 1/8 d.d. no biivem.
(Miris)
IpaSumtiesibas nav registrétas Zemesgramatas datos, ka ar1
kopipasniekiem nav registrétas lictoSanas tiesibas Zemesgramatas
datos.

Kadastra Nr. 0100 072 0008.

Vertéjama apbive

dzivojama eka (kadastra apz.0100 072 0008 001) ar platibu 168.4m?;
Skiinis (kadastra apz.0100 072 0008 003) - netika identificets;
tualete (kadastra apz.0100 072 0008 004) ar platibu 2.4m?;

Skiinis (kadastra apz.0100 072 0008 009) ar platibu 41.7m?>.

Zemesgabala platiba

Nav 1paSuma.
Zemes gabals (kadastra apz. 0100 072 0008) ar platibu 730m?>.

Fiskala kadastrala vértiba — 24408EUR; Universala kadastrala vértiba —
23360EUR

Izpétes apjoms

Datu aizsardzibas dgl, informacija par hipotekam un piedzinam netiek
publiskota.

Registracijas

Nr. datums Tips Apraksts Platiba | Mérv.
01.02.2025 8317010100 | Dzivojamas apblves zemei izvért&jamo apgritindjumu parklajuma 0.0007 ha
teritorija zemes kadastralas vértibas aprékinam
01.05.2025 7312010102 | ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija ap Gdensvadu, kas atrodas 0.0039 ha
dzilak par 2 metriem

01.02.2025 7312030100 | ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana linija 0.0007 ha

01.02.2025 8317020100 | Paréjas apbives zemel lzvért&jamo apgritindjumu parklajuma 0.0007 | ha
teritarija zemes kadastralas vértibas aprekinam

01.02.2025 7312010300 | ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija gar padteces kanalizicijas vadu 0.0001 ha
01.02.2025 7312050201 | ekspluaticijas aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu kabelu finiju | 0.0046 | ha

01.02.2025 7312070202 | navigicijas tehniska lidzekla avidcijas gaisa kugu lidojumu droéibas 0.0730 ha
nodrosinasanai talas ietekmes zona

/kadastra dati/

Pienémumi un ipasie pienémumi

Tiek pienemts, ka Objekts nav apgriitinats ar paradiem, t.sk. kredttsaisttbam un
komunalo pakalpojumu lietoSanas maksajumu kav&jumiem, Objekts ir brivs no
res un patapindjuma ligumiem, uz atsavinaSanas dienu Objekts ir atbrivots,
nepasliktinot ta tehnisko stavokli, Objekts nav ieguldits uznemejsabiedribas
pamatkapitala, nav veikti neatdalamie ieguldijumi, uz kuriem varétu pretendét
tre§as personas.

Vertéjuma atskaites datums

2026. gada 1. julijs.

Nekustama ipasuma Riga, Ritupes iela 17, novértéjums. 3
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Vértéjuma pamata esosas
ticamas informacijas veids un
avoti

Kadastra dati.
Pieprasijums.

Dati par nekustama Tpasuma tirgu.

2. VERTEJAMA OBJEKTA NOVIETOJUMS

www.balticmaps.lv

Nekustama ipasuma Riga, Ritupes iela 17, novértéjums.
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3. FOTOATTELI

Dzivojama &ka.

Fasade. o
Izvietojums.

Iekstelpas. Iekstelpas.

Nekustama ipasuma Riga, Ritupes iela 17, novértéjums.
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Iekstelpas.

Iekstelpas.

Iekstelpas.
Iekstelpas.

Iekstelpas.
Iekstelpas.

Nekustama ipasuma Riga, Ritupes iela 17, novértéjums.
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Iekstelpas. Ieeja.

Apkartne/piebraucamais cels. Otrais stavs/dzivoklis Nr.3

Iekstelpa. Iekstelpa.

Nekustama ipasuma Riga, Ritupes iela 17, novértéjums.
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Iekstelpa.

Dzivoklis Nr.4

Iekstelpa.
P Iekstelpa.

Iekstelpa.
Krasns.

Nekustama ipasuma Riga, Ritupes iela 17, novértéjums.
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Paliggkas.
aligeras Paligekas.

4. VERTEJAMA OBJEKTA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vietas raksturojums

IpaSums atrodas Rigas dala Krasta masivs, Ritupes iela 17. Apkartng ir novietotas dzivojamas majas. Neliela
attaluma ~300m-3km attaluma ir novietoti visi infrastrukttiras objekti: (Skola, veikali, kafejnica, DUS u.c.).

4.2. Vértéjama ipaSuma raksturojums

4.2.1.Apbiives raksturojums

dzivojama eka (kadastra apz.0100 072 0008 001) ar platibu 168.4m?

pamati Kiegelu maris

- . Koka karkasa konstrukcijas [1dz 15 cm biezuma,
arsienas koka d&li

parsegumi Koka sijas ar koka delu aizpildijumu

jumts Metala loksnes ar antikorozijas parklajumu
VZD registrétais fiziskais nolietojums V4 - Eka neapmierino$a tehniska stavokli
kopgja platiba 168.4m? (artelpas — Om?; pagrabs — 0m?)
Komunikacijas: Par pieslégumiem nav informacijas
elektriba centralizéta

tudensapgade Nav zinams veids

kanalizacija Nav registréts sadzives kanalizacijas veids
gazes apgade

apkure Krasns

stavu skaits 2

Dzivoklu skaits 4

Telpu grupu skaits 6

Ekas uzbiivésanas gads - 1930.g.

Dzivojama maja uz veért€Sanas dienu, spriezot pec fasades, ir nosaciti apmierinosa tehniska stavokli, to veido
koka apdare. Manamas biitiskas nolietojuma pedas un defekti apdaré un konstruktivos risindjumos. Tika
konstatéti standarta tipa un pakesu tipa logi. Ekas iekStelpas apdare ir nolietota un ir nosaciti apmierino§a
tehniska stavokli, buitu nepiecieSams veikt kapitalo remontu, iznemot dzivokli nr.4, kur apdare butu
vert§jama ka apmierinosa. Dzivokll ir izvietota tualete un duSa. Apdari veido: sienas-krasojums/tapetes;
gridas-koka/krasojums/linolejs.

Planojums (VZD dati):

Nekustama ipasuma Riga, Ritupes iela 17, novértéjums. 9
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Telpu grupa 001:

Telpas

Mazakais Lielakais Ekspluatacija
numurs Telpas = Platiba
;ﬂ?:a Nosaukums | | Rt Stavs (my fug fug (kv.m.) glaeﬁose(n_\?)hnas
1 Virtuve Dzivokla 1 26 - - 6.6 -
2 Istaba Dzivojama | 1 26 - - 16.8 -
telpa
3 Istaba Dzivojama | 1 26 - - 13.8 -
telpa
4 Veranda Dzivokla 1 2.6 - - 9.9 -
paligtelpa
B Virtuve Dzivokla 1 2.6 - - 3.8 -
paligtelpa
6 Paligtelpa Dzivokla 1 2.6 - - 8.0 -
paligtelpa
Telpu grupa 002:
Telpas Mazikais | Lielakais Ekspluatacija
pluaticija
humurs Nosaukums Telpas Stavs Mgmms ‘augstums al ums Platiba pienemsanas
telpu veids (m (m (r"'SSt (kv.m.) ga; )
grupa
1 Istaba Dzivojama | 1 2.6 - - 17.0 =
telpa
2 Virtuve Dzivokla 1 2.6 - - 4.8
paligtelpa
3 Gaitenis Dzivokla 1 2.6 - - 4.5
paligtelpa
4 Gaitenis Dzivokla 1 2.6 - - 0.9 -
paligtelpa
Telpu grupa 003:
Telpas Mazikais | Lielakais Ekspluatacija
pluatacija
:;:’nuurs Nosaukums I:ils:s Stavs ‘P""‘ stums augsmms augstums Fﬁtm pie‘remhnas
grupa (m (m gads(-i)
1 Istaba Dzivojama | 2 25 - - 9.2
telpa
2 Virtuve Dzivokla 2 25 - - 6.8
paligtelpa
3 Priektelpa Dzivokla 2 2.5 - - 2.6
paligtelpa
4 Istaba Dzivojama | 2 25 - - 7.4
telpa
Telpu grupa 004:
Telpas a1t P .
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija
numurs | wocaykums | Telpas Stavs A“'?St“"'; augstums | augstums | Flatiba | o emaanas
telpu veids (m (m ("".3 (kv.m.) gads(-i)
grupa
1 Istaba Dzivojama | 2 25 - 18.6 -
telpa
2 Istaba Dzivojama | 2 25 - - 9.4 -
telpa
3 Virtuve Dzivokla 2 25 - - 5.6 -
paligtelpa
4 Virtuve Dzivokla 2 25 - - 6.4 -
paligtelpa
Telpu grupa 901:
Telpas = = -
Mazakais Lieldkais - Ekspluatacija
::I:““rs Nosaukums I;g:s Stavs (m) (Fll‘:t::a} pie:{nerqi’ﬂnas
gnipa (m) (m) gads(-))
1 Priekitelpa KoplietoZanas | 1 26 - N 1.8
iekstelpa
2 Pieliekamais Koplietosanas | 1 26 - - 3.2
iekstelpa
Telpu grupa 902:
Telpas = = = =
Mazakais Lielakais Ekspluatacija
numUrS | ocaukums | Telpas Stavs Augmms augstums | augstums | Flatiba pienemsanas
telpu veids (m = (mg (kem) | BSRCD
grupa
1 Kapnes KoplietoSanas | 1 26 - - 1.6 -
iekstelpa
2 Kapnes KoplietoSanas | 2 2.5 - - 1.0 -
iekstelpa
3 Gaitenis KoplietoZanas | 2 25 - - 3.4 -
iekételpa
4 Pieliekamais KoplietoSanas | 2 25 - - 53 -
iekstelpa

Uz zemesgabala novietotas palig€kas ir slikta tehniska stavoklt un batiski vertibu neietekme.

Nekustama ipasuma Riga, Ritupes iela 17, novértéjums.
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4.2.2.Zemesgabala raksturojums

Nav 1paSuma.
Zemes gabals (kadastra apz. 0100 072 0008) ar platibu 730m?>.

Fiskala kadastrala vertiba — 24408EUR; Universala kadastrala vertiba — 23360EUR

Uz So bridi iesp&jama nomas maksa var sastadit 4% apméra no kadastralas vertibas, Iidz regulgjuma
veicamajam izmainam, vai zemes izpirkSanas bridim.

Izvietojuma kartes:

/kadastra dati/

Nekustama ipasuma Riga, Ritupes iela 17, novértéjums. 11
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5. VERTEJUMA 1ZPETE

5.1. Tirgus vertibas definicija

Tirgus vértiba aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma ipasumam biitu japariet no viena ipasnieka pie otra savstarpéji
nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardeveju un labpratigu pirceéju péc atbilstosa piedavajuma , katrai no pusém rikojoties
kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Terminu ,piespiedu pardosana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadéjadi tam nav pietickams laiks atbilstosam piedavajumam. Sados apstaklos
iegiistamd cena ir atkariga no pardevéja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru dé] nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var ari atspogujot sekas, kas rastos
pardevejam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja gritibu raksturs vai to iemesls nav zinams, nav iespéjams reali prognozét piespiedu pardosanas
rezultata iegiistamo cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis teorétiska
labpratiga pardeveja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardoSand iegiistamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no
paréjam Saja standarta definétajam vértésanas bazém. “Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze.

(Latvijas Standarts LVS401:2013)

5.2 Vértéjuma izmantotie pienémumi un ipaSie pienémumi
Vertgjuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:
e T1pasniekam ir pilnas tiesibas rikoties ar vert§jamo Tpasumu un tas ir brivs no jebkada veida
apgrutinajumiem vai apkilajumiem,;
e ar So nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;
o nckustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem, t.sk., komunalo pakalpojumu lietoSanas
maksajumu kav&jumiem;
e nekustamais TpaSuma nav apgriitinats ar ires, nomas vai patapinajuma ligumiem;

o neckustama Ipasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipasuma uzlabojumi), uz kuriem varétu
pretendg@t tresas personas;

5.3. Labakais izmantoSanas veids

Labaka un efektivaka izmantoSana ir aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek iegiits maksimalais labums un,
kas ir reali iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota.

Analiz&jot nekustama TpaSuma tirgus situaciju un veértgjama objekta raksturu, vertetaji secina, ka labakais
izmantoSanas veids novertg§jamam objektam ir paSreizgjais — kopipaSuma dala no biivém.
5.4. Nekustamo ipaSumu tirgus situacijas iss apraksts

Apkartng, pec portala www.ss.com datiem uz vertéSanas bridi pardoSana tiek piedavati 13 zemesgabali, kur
cenas svarstas no 35-105EUR/m? (biitiski cenu ietekm@ atradanas vieta, apbiives iespgjas, komunikacijas,
platiba un citi faktori).

Pedgja gada laika ir veikti 46 darTjumi ar zemesgabaliem apkartng:

— P o
SRS S ST e s e : e SO A\ %
platia, ER EUR EUR/ df oy )
> » Jerigyiela
o Zemitani |
Zeme Aiviekstes ieta 12, Riga Q0o 210512028 672 0000 15 0 Komercobjektiem Wanzas ieta ‘@9
s .\ o
o4 4
Zeme Qo 672 9000 28 ] Komercobjektiem S, g
a 5
Zeme Latgales iela 214A, Riga Qo 15 616 a 0 Dzivokiu majsm 605/39; g
Zeme Kridenera dambis 2, Riga Qo /052026 a3 8200 190 0
Zeme Qo0  oaoszoz @ 500 % 0
Zeme Q0o Ell 768 5 0
Zeme Kiidenera dambis 2, Riga Qo 43 8100 188 0 Komercobjektiem 1
Zeme Latgales lela 222€, Riga Q0o a4 1455 33 ) Dzivokiu majim 609/81¢ s
©
Zeme Dzénvjuiela 3C, Riga Qo El 2000 6 0 Dzivok majm 67/8¢ $
Zauie Jersikas ila 1, Riga Qo 1008 23000 22 0 Dzivokgu majim 0 =8
= Maraé 2 Tomakalns s &=
Zeme R Qo /032026 5 500 59 0 Diivokis i 1508187 0% = § %, Kojusait \ /
O @, g1 3V, 5
Zome Salacas e 32, iga Qo moye 50 2000 40 0 Divkumam 2038197 J W e nin B Q’
Zeme Daérviu ela 3C, Riga Q0o o 39 2000 51 0 Dzivolumaigm  3886/3854 0z 7 ‘%’
’me g Q@0  ouosos 20 1200 160 0 Komercojektem ¥ / %, 0ozas sail P
i .

Eku piedavajums apkartné sasniedz 7, cenas ir robezas no 40 000EUR un Iidz pat 350 000EUR (btiski
ietekmé €kas tehniskais stavoklis, aprikojums, atraanas vieta, platiba, komunikacijas, apdare un citi faktori).
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Pedgja gada laika apkartng ir veikti 14 darjjumi ar €kam vai to dalam:

5
Bive 4
By Ogres iols 2, Riga Qo 03/03/2026 1972 2 792 97000 122 0 Sportam g% &
2 % .
%,
) /

me Bav
:‘t e Blve | ikas il 37, Riga Qo 12/02/2026 1870 4 a5 23750 527 0 Daudzazivokly 1

ZemeBive  Latgales iela 81, Riga ) 00/02/2026 1900 s % 49000 886 0 Daudzdzivokdu 657/295 / 9 9
ZemeBive  Katoju lela 33, Riga Qo 18/012026 1912 5 0 5500 ®1 0 460107 / 9 9
ZemeBive  Graduicla 17, Riga Qo w203 9 4 2000 541 37/6C "9t 7 9 9
Bive Réznas ela 58, Riga Qo 101212025 1 s 4000 261 o Gardtas wn &
ZemeBive  Laiga Qo 122025 1901 6 97 94000 970 0 764/364 4*’
ZemeBave  Latgales iela 88, Riga Qo 307072025 1901 8 104 63000 604 0 Daudzdzivokdu 823/364
Zeme Biave Latgales iela 88, Riga ° D 1901 6 o 35200 385 o 721/364 ‘,
akusala 58
2. Grapju pss
ZoMeBIVG |, a1, e Qo 4 1375 550000 400 % Kojusalas
ceEn C gravis
2 >
ZemeBive — T —_—_
ZomeBIVG s eta 36, Riga Q@0  zwezs 20 5 21187 2433083 111 0 Trdznieciva
“en
meBive  Maza Krasta lela 7, Rige Qo 1082025 1040 1 138 148000 438 0 :“‘":“f"‘“
et icavsala

www.cenubanka.lv

5.5. Vertibu ietekméjoSie faktori

Pozitivie:
- tirgi pieprasita ekas platiba;
- asfalta piebraucamais cels;
- apkartne ir apdzivota;
- infrastruktiiras tuvums.
Negativie:

- €kas nolietojuma pazimes un fasades un iekstelpu tehniskais stavoklis;
- zemesgabals nav Tpasuma;
- kopipasuma dala.

5.6. Vértesanas pieejas

Lai 1pasuma veértibu aprékinatu saskana ar atbilstoSo vert€Sanas bazi, vertétajam jaizmanto viena vai vairakas
verteSanas pieejas. Tris $aja ietvara aprakstitds un definétas pieejas ir galvenas vertéSana izmantotas pieejas. Visu
pieeju pamata ir cenu, lidzsvara, sagaidama labuma un aizvietoSanas ekonomiskie principi.

Tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeja

Ar tirgus (salidzinamo darTjumu) pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir vért€jama aktiva un lidzigu vai
identisku aktivu, par kuru cenam ir pieejama informacija, salidzinajums.
Sis pieejas pirmais solis ir darfjumu ar identiskiem vai lidzigiem aktiviem, kas nesen ir notikusi tirgii, cenu izvértesana.
Ja pedgja laika ir notikusi tikai dazi darfjumi, var but lietderigi izvertét identisku vai Iidzigu aktivu, kas ir paredzeti vai
tiek piedavati pardosanai, piedavajuma cenas ar noteikumu, ka §1 informacija ir pilnigi preciza un tiek kritiski analiz&ta.
Tapat var but nepiecieSams korigét informaciju par notikuso darfjumu cenam ar mérki atspogulot jebkuras darjjuma
faktisko apstaklu un veértibas bazes atskiribas, ka arT pienémumus, kas ir izvirziti vert€sanas vajadzibam. Veértgjamam
aktivam un notikuSajos darfjumos iesaistitajiem aktiviem var biit arl atSkirigi juridiskie, ekonomiskie vai fiziskie
raksturlielumi.
Ienakumu pieeja
Ar ienakumu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir nakotnes naudas plismu parvérSana viena lieluma-
kapitala pasreizgja vertiba.
Ienakumu pieeja tiek nemti vera no aktiva ta lietderigas kalpoSanas laika glistamie ien@mumi, un veértibas aprékina, tiek
izmantota kapitalizacijas procedura. Kapitalizacija paredz ienakumu parveérSanu kapitala vertiba ar atbilstoSas diskonta
likmes palidzibu. Ienakumu pliismas pamata var biit Iiguma vai ligumos paredzg€tas, vai arl liguma neparedzetas
attiecibas, piem&ram, aktiva izmantoSanas vai arT turéSanas rezultata sagaidama pelna.
Ienakumu pieejas ietvaros ietilpst $adas metodes:

a) ienakumu tiesa kapitalizacija, ar kuru tipiskiem viena perioda ienakumiem tiek pieme&rota visus riskus

aptveros$a vai kopgja kapitalizacijas likme,
b) diskontetas naudas pliismas metode, ar kuru vairaku nakamo periodu naudas pliismas ar atbilstoSu diskonta
likmi tiek kapitaliz&tas to pasSreizgja vertiba,
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¢) dazadi opciju cenu veidoSanas modeli.

Ienakumu pieeja ir izmantojama arT saistibu vert€Sanai, nemot ve&ra saistibu apkalpoSanai nepiecieSamas naudas

plusmas, Iidz to segSanas bridim.
Izmaksu pieeja

Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kas balstas uz ekonomikas principu, ka pircgjs par aktivu nemaksas
vairak par paredzamajam identiskas lietderibas aktiva iegades, vai izveides izmaksas.

Izmaksu pieeja ir balstita uz principu, ka gadijuma ja nepastav lidzvertiga aktiva radiSanai nepiecieSama laika, neertibu,
risku vai citu faktoru problémas, tad cena, ko pircgjs tirgli maksatu par veért€§jamo aktivu, nebiitu lielaka par ekvivalenta
aktiva iegades vai izveides izmaksam. Biezi vien vert€jamais aktivs, nemot véra ta vecumu vai nolietojumu, ir mazak
pievilcigs ka alternativais aktivs, ko batu iespgjams iegadaties vai izveidot. Sados gadijumos, atkariba no izvéletas
vertibas bazes, var biit nepiecieSamas alternativa aktiva izmaksu korekcijas.

Augstak mingtais, ka ar vértéSanas uzdevums liek vertétajiem secinat, ka objekta vert€sanai izmantojama tirgus datu salidzindjumu

pieeja.

6. (Tirgus vertibas aprekins)

6.1. Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja

Ipasums 1. Riga, Kojusalas
iela 23.

Zemesgabala platiba-1649m?.
Ekas platiba -706.4m>.
Nosactti apmierinoss
tehniskais stavoklis.

Krasns apkure.

Uz  zemesgabala  novietota
paligeka ar platibu 105m?.

Darijums 08.2025 par
150 000EUR.
IzmantoSanas avots
www.cenubanka.lv

9 Kojusalas iela 23, Riga (Latgales apkaime)

Dttty K

Derjumainformicie  Objektainforncia Cena Doméjamds dalas
08082025 272528  000D4BO038 7064 1649 150000 212 9 mow
nlomicia = Sudindumi 4 3 Darfumi 2 [ At 33 ) Komentai (0 Kate ) BSenerposerifiits () Apgritingiumi = BIS:redistitiebindarti
9 Kojusalas iela 23, Riga
 Apstprindt
09042025 2066442 706 1649  B0000 21

Investicj lespia: Véstursks res nams pe Kojasals dirza.[pasums sastiv 1o 1649 kv, m. zemesgebila un koka Caudzhokb ks ar 106

k.. pltiu. L K. m., ko 20 vk, (Vi plaa 24 k. m. ). lesp Sobrid ca da

beziigtermina es e uzstdt]jaur elerioas skatts, apkure - makas un elekirkas. espéia pestégties gizes vadam,

Pagalms piesiamas autost tuvu Riges centram,  vieglu peklu gan kajim, gan sabiedrisko transpartu.
usamuun %

08 1440 Ca03 KOCas:. HRSBINVMNOCTS COCTONT K3 ENEIBHOTO Y1CTH2
101649 V2. M. W AEPESSHHOND MHORONEBPTHPHOND AONa OBiyei MNOLL330 708 KB M. TIneaies nnowags coctasnver 491z,
8.V, | ECTh B0IMOKKICTS PaCEMPeNH 33 CHET NGHCAD0M. § H3CTORLLES BPENs 1amne

wer. 8 xzapn

1PORSHOR K ANECTONSE) . TA00NDOBOY. Ha ADODOBOA TERRUTORA MASOTCH
M MeCTa. COVEXT HATORATCR HeRRNEKD OT UEATD PATH, C YAOSHSM OCTYTOM PLIEOM M Ha OBEECTBHIOM TPaHCIDTe. Ca
(olycars, PACKAKIHE IS KAMPOTHS 352HHA, TEATSET OLEKTY HCTODIYBCHOR ORAFORINNG A TDRARIIET yVmanshesh NENPORNM

of fand and 3 wooden
e s20 245 m. | There

.ikding by Kojusales Garden, The proper
§ 50, m. Usable area s 4915q, m., win 203
o with 00 o
fic, with the possibily % cornect to the exsting gas ine. Par
xtic transpartation, Kojusals Garden

spaces are avallble

IpaSums 2. Riga, Latgales
iela 175.
Zemesgabala platiba-950m?.

Dzivojamas €kas platiba -
567.8m?.

Apmierino$s tehniskais
stavoklis. Centralizéta granulu
apkure.

Uz zemesgabala novietotas 2
paligekas ar platibu 67.5m?.

Darijums 07.2024 par
230 000EUR.

IzmantoSanas avots
www.cenubanka.lv

9 Latgales iela 175, Riga (Latgales apkaime)

Dafumaiformicia  Objektainformiciia Cena Doméjamds das
ot Kadssranmrs Sive. ' Zeme BR B ERM ZewERM G Zems
TO7/2024 13405 01000460M8 5678 950 220000 405 u non
Womicia = Swdinduni 2 3 Darjumi A 3 Komenti (U Kate () Apgritindmi ' BiS:registréie bivcart
Q Latgales ela 175, Riga
X Negemt apstipringjamu Apstprinits
27/062024 169819 0100046018 528 950 249000 472

28 m2. Keh mir's [Zemes gabalspL 850 m2.)

atums satstiv 00 20, 115 et davokfiem sl zvokd ar visam étide). itermins figui
Mij tas komuniidcias, santehnikas, 20
45X STAKHOR KHPNYHOE 30ar 528 M2, [NNOARS JeWENsHorD yaCTa 350 M2)

Nocrpoe

Hesronmoc 3 20 KB3DIVD 115 KOMMaTH e, KESGTAD (0 BCOMM YAOECTBSMH) JANOCEONNAX AECDBO908 HeT
Bove ¥ 00V, CHMTERNACD } CHCTEMA OTOe 2hve Ka
4-fior bulding brick bulding). 528 m2. fand ares)

Bt 1927

The propsrty consists of 20 apartments, 3l apartments [af amsritss)are rented cut shorttem) and one room st floor need renovations
shop, stoceet .
Buikding are stalled with new cammunicztions, new elecricty, phumbing and heating syste (cental pelethesting)
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Ipasums 3. Riga, Irbenes iela
13.

Zemesgabala platiba-756m?.

Dzivojamas €kas platiba -
138.5m?,

Nosaciti apmierinoss
tehniskais stavoklis.
Krasns apkure.

Uz  zemesgabala  novietota
paligeka ar platibu 35m?.

Darijums 10.2025 par
60 000EUR.

IzmantoSanas avots
www.cenubanka.lv

9 Irbenes iela 13, Riga (Ziepniekkalns)

ZemeBine | Dautachok | Koimeerdi |

Dafumainformicia  Objektanformaciia Cena Domajamas dajas
/02025 205454 ONOWO0042 1385 76 80000 433 ] non
(O wiomicia = Sudngumi2 F3 Darjumi [ Atéi 0 (D Komentai (U Kate () Apyrtingjumi ) BIS:redistritie bindarbi

Q Irbenes iela 13, Riga

] Bimm Zememt Cer Cena, EURI
01/09/2025 2104781 135 756 88000 652

Tiek pidots ramipasums viend o Rigas zafskajiem rjoniem - Zispriekialnd, pivitmaiu apbies 2003, ipatums arodas Kusd il ar
liefisku piekhr értibam - tuvumd s veikal, ‘sholas, bérnudarzi un tkai 15
minSu brauciens it pisétas centram.

Parpabuma

+ Cetri dzivoidi - divi divistabu, vians trisistabu un viens vienistabas dzivoldis;

+ Visi daivoli aprikoti ar makas apkuri, ir idensvads un vietéja kanslizicia;

Zemesgabals, kur atrodas garaia, malkas Uil un saimrieches &z,

‘Zuaniet al vienctos par apskati un sanemtu papikdus informici

Npogaéres 32nSkac paitonos P s 3

& maxgiyn
PRAON HAVORRTCA o 39, COUIECTDES#3 THSACTCPT, UINGA, AETCHME CARH, B 0 UEHTDS OGRS BORTO 15 MUKYT 3 S8TOMCEe.
[

Y4BCTON 8N, Ha KDTOPOM PACOACHEHS aPax, OIRCTEEHHaA TeMASROM A5
B 30Ky OTANYE KN MACTERXKYI.
noue,
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Ipasums Nr.1 Ipasums Nr.2 Ipasums Nr.3
Salidzinama Ipasuma pardosanas/piedavajuma cena, 150000 230000 60000
EUR
Pérd_osanas cenas korig€Sana, ieveérojot darjjuma 1.00 1.00 1.00
apstaklus
Pardosanas_cerias kor_lge_sana, ieveérojot izmainas 1.00 1.00 1.00
nekustamo TpaSumu tirga
Salidzinama Tpasuma korigéta pardosSanas cena, 150000 530000 60000
EUR
Dzivojamas majas platiba, m” 706,4 567.8 138.,5
Zemes gabala platiba, m2 1649 950 756
. - —- - 2 = = «

Dzivojamas nzlajas platibas 1 m™ nosacita pardosSanas 212,34 405.07 433.21
cena, EUR/m
KorigejoSie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas % EUR % EUR %o EUR
Novietojums 0% 0,00 0% 0,00 -10% -43.32
Aprikojums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
Dzivojamas majas tehniskais stavoklis/fasade 0% 0,00 -10% -40,51 -5% -21,66
Dzivojamas majas ieck§&jas apdares tehn. stav. -10% -21,23 -15% -60,76 -10% -43,32
Dzivojamas majas lielums 25% 53,09 20% 81,01 0% 0,00
Konstruktivais risinajums 0% 0,00 -10% -40,51 0% 0,00
InZenierkomunikaciju stavoklis/apkure 0% 0,00 -10% -40,51 0% 0,00
Zemes gabala lielums/ietekme -15% -31,85 -10% -40,51 -10% -43.,32
€kas statuss 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
apgritinajums 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00
paligékas ietekme 0% 0,00 0% 0,00 0% 0,00

Kopéja korekcija 0% 0,00 -35% | -141,78 | -35% | -151,62
Sali(f21nﬁmo dzjVOJamﬁs maju telpu platibas 1m2 212,34 263,30 281,59
korigeta pardoSanas cena, EUR
Salidzinamo dzivojamas maju platibas 1m2 252.41
vidéja korigéta nosacita pardoSanas cena, EUR >
Vertejamas dzivojamas majas platiba, m2 168.4
Vertejamas zemes gabala kopéja platiba, m2
Novértéejama nekustama ipaSuma tirgus vértiba, 42506
EUR
Noapalota tirgus vértiba, EUR 43000
1/8 d.d. Matematiska veértiba, EUR 5375
1/8 d.d. vértiba, noapalojot, EUR 5000

Nosakot piespiedu pardosanas vértibu izsoles vajadzibai, tiek ieverteti izsolém raksturigie riski (vertibu
pazeminosie faktori):

Ekspozicijas faktors — nekustama IpaSuma piedavajums tirgii notiek ar likumu ierobezota termina un veida, kas parasti nepietiek
adekvatam marketingam saskana ar tirgus vertibas definiciju; pircgji ir informéti par pardevuma piespiedu raksturu — samazinajums
par 25%;

Fiziska stavokla faktors — risks, kas saistits ar apgriitinato un ierobezoto iesp&ju apskatit IpaSumu un iepazities ar ta fizisko stavokli
pirms izsoles. Biezi arT vertétajs ir spiests savu vertgjumu gatavot $adas ierobezotas informacijas apstaklos. Risks, ka TpaSuma
fiziskais stavoklis 11dz TpaSuma sanemsanai valdijuma var pasliktinaties — samazinajums par 5%;

Laika un nenoteiktibas faktors — risks, ka stridus gadijuma izsoles akta apstiprina$ana un IpaSuma sanemsana valdijuma var ieilgt vai
pat vispar nenotikt — samazinajums par 3%;

FinanséSanas faktors — nosolito cenu pirc€jam ir jasamaksa noteikta termina (parasti 30 dienu laika) pirms darfjuma apstiprinasanas
un IpaSumtiesibu registracijas, kas butiski sarezgl iesp&ju Ipasuma iegadei izmantot hipotekaro kreditu — samazinajums par 5%;

Papildus izmaksu faktors — risks, kas saistits ar dazadam ar TpaSuma apsaimnieko$anu, juridisko palidzibu, interesu parstavniecibu
u.tml. izmaksam perioda starp izsoli un Ppasuma sanemsanu valdijuma — samazinajums par 2%.

Pastavosa tirgus tendencu faktors - faktors, kas sasaucas ar vert€Sanas teorija pazistamo paredzéSanas jeb aizsteigS§ands prieksa
principu (anticipation). AugSupejosa tirgus apstaklos Sis faktors mazina piespiedu realizacijas negativo iedarbibu uz vértibu, bet
lejupejosa tirgus apstaklos - bitiski pastiprina — samazinajums par 10%.

Kopgjais samazinajums vértibai piespiedu pardoSanas apstaklos noteikts 50% 2500EUR
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7. Rezultatu pazinoSana

Analizes rezultata esam secinajusi, ka 1/8 domajamas dalas no biivéem : dzivojamas €kas (kadastra
apz.0100 072 0008 001); Skiina (kadastra apz.0100 072 0008 003); tualetes (kadastra apz.0100 072 0008
004) un Skiina (kadastra apz.0100 072 0008 009), kadastra nr.0100 072 0008, kas atrodas Riga, Ritupes
iela 17, 2026. gada 1. julija, vértiba piespiedu pardosanas apstaklos ir noteikta:

2500EUR (divi tiikstosi pieci simti eiro).

8.Apliecinajums

Mgs apliecinam to, ka:

vertgjums ir veikts, péc miisu labakas pieredzes un zinaganam.

visi $aja atskait€ atspogulotie fakti atbilst patiesibai un ir pareizi.

atskaité ieklautas analizes, spriedumus un secindjumus ir iespaidojusi tikai misu uzskaititie pien@mumi un
ierobezojosie faktori, un tas ir miisu personiskas, objektivas, profesionalas analizes spriedumi un secinajumi.

miisu analizes, spriedumi un secinajumi ir veikti, ka arT §1 atskaite ir sagatavota atbilstosi Starptautiskajiem
vertéesanas standartiem.

mums nav pasreizgjas vai perspektivas intereses novert€jamaja ipasuma, ka arl nav intereses vai aizspriedumi pret
pusém, kas Seit iesaistitas.

§1 vert€juma sagatavosana nav tikusi iesaistiti nekadi citi specialisti, ka vien to parakstijusas personas.

visiem vertétajiem, kuri ir piedalijusies §1 vert€juma sagatavosana, ir Latvijas VE&rtétaju asociacijas noteiktaja
kartiba pieskirti profesionalas prakses sertifikati.

Renars Gulbis Dokuments ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.

Nekustama 1pasuma vertetajs

LIVA Sertifikats Nr.143
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Galvenie ierobeZojumi un pienémumi

Vertgjums ir izmantojams tikai pilna apjoma. Vairums pien€mumu un aprékinu, kas lietoti novert€juma,
attiecas tikai uz konkréto dokumentu un nav lietojami atrauti no konteksta.

Vertejuma saturs un rezultati ir izmantojami tikai uzraditajam vert€Sanas merkim.

Vertejumu nedrikst publicet, ieprieks nesanemot vertetaja rakstisku atlauju.

Vertgjuma saturs ir konfidencials, iznemot gadijumus, ja to nepiecieSams iesniegt attiecigas
organizacijas sertifikata vai licences iegiiSanai (pagarinaSanai), ka ari kvalitates parbaudei strida
jautajumu gadijumos.

Vertgjamais TpaSums tiek uzskatits ka brivs no jebkuram prasibam, hipotekariem paradiem vai
iekilasanas, ja aprékina nosacijumos $adas saistibas nav 1pasi atzimétas.

Vertgjuma tiek uzskatits, ka vertétaju riciba ir pilna informacija par saistibam, kas saistitas ar vertéjamo
objektu, un nav nekadas citas rakstiskas vieno$anas vai nomas Iigumi, kas varétu ietekmet ta vertibu.

Sis novértejums neuzliek par piendkumu saistiba ar §o ipaumu sniegt liecibas tiesd, iznemot gadijumus,
kad ir noslégta ieprieks€ja vienosanas.

IpaSuma tehniskais stavoklis tika noteikts, to vizuali apsekojot. Nekada cita kas tehniska stavokla
inzeniertehniska parbaude nav veikta, un vertétaji neuznemas atbildibu par sleptiem defektiem, kas
varétu atklaties péc apsekoSanas briza.

Salidzinamie dati, kas saistiti ar So vertgjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Novertetaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iespgjam.

Mes neuznemamies atbildibu par ekonomiskiem faktoriem, kas var izmainities p&c noveértésanas datuma
un ietekmé&t TpaSuma vertibu nakotn€. Ienakumu un izdevumu planosana balstas uz pasreiz€jo tirgus
situaciju, bet gadijuma, ja ekonomiska situacija strauji mainas, §Is prognozes var nepiepildities.

PIELIKUMI
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